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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:2459 /QD-UBND Kién Giang, ngay /hthdng 9 néim 2020
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Do 4n diéu chinh Quy hoach phan khu xiy dyng Khu
du lich sinh thdi ddo Pht Qudc tai xd Cira Dwong, huyén Phit Qube,
tinh Kién Giang, ty 18 1/2000, quy md 163,97 ha

UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Can cu Ludt To chuc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015 va Ludt sta
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chice Chinh phii va Ludt Té chite chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Van ban Hop nhat s6 48/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 cia Vin
phong Quoc héi vé Ludt Xdy dung;

Can cit Quyét dinh 56 633/0D-TTg ngay 11/5/2010 cia Thi tudng Chinh
phii vé vide phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung ddo Phii Qudc, tinh
Kién Giang dén ndm 2030;

Can cit Quyét dinh 56 868/0D- TTg ngay 17/6/2015 cia Thi tudng Chinh
phu vé p,he duyét diéu chinh cuc bg diéu chinh quy hoach chung xdy dung ddo
Phu Quéc, tinh Kién Giang dén nam 2030,

Cdn cir Van ban Hop nhat .5'0 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bj Xdy
dung vé Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu T) hong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B¢ Xay dung vé
quy dinh hé so clia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung ving, quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung khu chire ning ddc thiy,

Cdn cit Théng tu s6 22/2019/TT- BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy dung
vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quée gia vé Quy hoach xdy dung, QCVN
01:2019/BXD;

Cdn cir Nghi Quyet 56 330/NQ-HDND ngay 20/7/2020 cia HDND tinh
Kién Giang théng qua Po6 an diéu chinh Quy hoach phén khu xdy dung Khu du
lich sinh thdi déo Phii Quéc tai xd Cira Dwong, huyén Phii Quée, tinh Kién
Giang, ty lé 1/2000, quy mé 163,97ha;

Can cw Quyer dinh 56 1386/0P-UBND ngay 16/6/2020 cua UBND tinh
Kién Giang vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy
dung Khu du lich sinh thdi déo Phit Quéc tai xd Cira Duong, huyén Phii Quédc,
tinh Kién Giang, ty 1¢ 1/2000, quy mé khoang 163,97ha;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 1678/TTr-SXD ngay
08/9/2020.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 4n diéu chinh Quy hoach phén khu xdy dung Khu du
lich sinh thai dao Phu Quoc tai x& Cura Duong, huyén Phu Qudbc, tinh Kién
Giang, ty 1& 1/2000, quy m6 163,97ha, v6i nhiing né1 dung nhu sau:

I. N$i dung diéu chinh quy hoach
1. Ly do diéu chinh

- Theo Quy hoach chi tiét x4y dung t§ 18 1/2000 (Quy hoach phdn khu xdy
dung) Khu du lich sinh théi dao Pha Quéc tai x& Ctra Duong, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang, quy mo 205,25ha dd duge Chu tich UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s 1976/QD-UBND ngay 28/11/2006, dinh hudng quy hoach véi cac
chtre ning stir dung dat nhu: DAt du lich, nong nghiép, cdy xanh canh quan, cy
xanh cdng vién va khéng gian céng cong, dit sin golf 102 ha, ...

- Do d6, céc chic ning st dung dat theo Quy hoach phén phu xdy dung
Khu du lich sinh thai dao Phii Quéc néu trén khéng con phit hop theo didu chinh
Quy hoach chung xdy dung dao Phu Qudc dd dugc Thu tudng Chinh phit phé
duyét tai Quyét dinh sé 633/QP-TTg ngay 11/5/2010 va Quyét dinh s6 868/QD-
TTg ngdy 17/6/2015 (Diéu chinh chikc ning sdn golf, quy mé 102 ha thanh ddt
du lich sinh thdi).

2. Pham vi ranh giéi: Pham vi nghién ctu 18p didu chinh quy hoach phéan
khu xdy dung thudc x& Clra Duong, huyén Phii Qudc, tinh Kién Giang, dugc xac
dinh nhu sau:

- Phia Pdng giap dudng Duong Pong - Cira Can.

- Phia T4y giap bién.

- Phia Nam giap Khu du lich sinh th4i Bai Ong Lang.
- Phia Bic giap Khu du lich sinh thai B&i Ctra Can.
3. Dién tich: Tdng dién tich rong 163,97 ha.

4. Tinh chit: La khu nghi dudng sinh théi cao cip (Ngdm cénh, gidi tri thé
thao bien, ... ).

5. Céc chi tiéu co ban vé din s6, sit dung dit va ha ting ky thuit
5.1. Chi tiéu co ban vé dan s6

Quy md dan s dy kién c6 khoang 12.000 nguoi, trong dé:

- Khach luu trii du kién khoang 5.000 ngudi;

- Khéch tham quan du kién khoang 2.000 nguoi;

- S6 luong nhan vién phuc vu khoang 5.000 ngudi.

5.2. Chi tiéu co ban vé si dung dat

- Mat d xay dung gdp khu du lich 17,8%.

- Téng cao xdy dyng téi da 8 tang.
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5.3. Chi tiéu co ban vé ha ting ky thuit

- Cé"lp nudc:

+ Sinh hoat: 150 lit/ngudi-ngd.

+ Du lich: 250-300 lit/ngudi-ngd.

+ Cbdng trinh cdng cdng va dich vu: Téi thidu 2 lit/m? san-ngd.
- Cép dién:

+ Sinh hoat: 1.500 kWh/nguoéi/nam.

+ Khach san: 2-3,5kW/giudng.

+ Cong trinh cbng cdng, dich vu: 20-30 W/m? san.

- Thu gom nuéc thai sinh hoat: > 80% lugng nudce cip.
- Luong thai chét thai rén:

+ Sinh hoat: 1,2 kg/nguoi-ngay.

+ Du lich: 2 kg/ngudi-ngay.

6. Co cu sir dung dit

Tong dién tich khu dét lap Piéu chinh quy hoach phén khu xdy dung rong
163,97 ha (1.639.678 m?), duge co cau st dung nhu sau:

Stt Chite niing Dl?::izt)l ch Tg,;;?
A | Khu du lich sinh thai 1.461.437 100
1 | Pt dv 4n khach san 964.991 | 66,0
2 | bt cbng trinh céng cong 259.723 | 17,8
3 | Dat cbng vién 118.102| 8,1
4 | Dét xay dung ha tdng 118.621| 8,1
B | Khu ciy xanh cinh quan 68.313
C | Khu hanh lang bién 74.533
D | Giao thong d4i ngoai 35.395
Tdng cong 1.639.678
7. Chi tiéu sir dung dat quy hoach xiy dung
|| T e
Stt Chiic nang hl.(Ay Dién ;wh xay xdy | dung
iéu (m?) dung z
¥ dung dat
toi da thi da | toi da
(%)
A | Khu du lich sinh thai 1.461.437

1 | Pat dy 4n khach san 964.991




581.873
Al 143.267 10
o L A2 26.946 ’
1.1| Pat du lich nghi dwdng 13 34364 25 P
A4 8§2.118 ’
A5 205.178 | 18 11
383.118
Bl 108.074
1.2 | Dt khdch san B2 37.719
B3 72.330| % 20
B4 164.995
2 | Pit cong trinh cong cong 259.723
Cl 155.267
2.1 | Pt dich vu du lich C2 63.067 15
C3 14.032| »5
. DI 14.592 1,0
2.2 | Dat dich vu thuong mai
D2 12.765 15
3 | Dit cong vién 118.102
3.1 | Bdt cdy xanh canh quan CO4 18.029
3.2 MNI 20.412
Mt nuéce
3.3 MN2 27.800
34| . . OT1 12.112
Dat quang truong
3.5 o712 39.749
4 | Pat xiy dung ha thng 118.621
4.1 | Ddt ha tang kg thudt HT 15.367{ 40 0,8
42| BX1 5.346
Dat bdi xe
4.3 BX2 10.333
4.4 | Pdt giao thong 87.575
B | Khu cay xanh cinh quan 68.313
1 CQ1 27.062
2 | Pit ciy xanh canh quan CQ2 25.158
3 CQ3 16.093
C | Khu hanh lang bién 74.533
1 | Pit ciy xanh ven bién CX 53.897
2 | Pét bai cat BC 13.809
3 | Pét giao thong ven bién 6.827
D | Pit giao thong dbi ngoai 35.395
Téng cong 1.639.678




8. Giai phap td chitc khdng gian kién tric cinh quan

- Quy hoach téng thé kién tric canh quan dua ra giai phap t6 chic khoéng
gian kién tric hoa hop véi moi trudong thién nhién, mang tinh du lich sinh thai
chét luong cao 13 sy két hop gitra cdc vin d& nhu: Bao v& mdi trudng thién
nhién; t6 chirc canh quan kién triic; phong cach kién trac du lich, tinh an ninh -
an toan cho khach du lich; tinh tién nghi - sang trong - gian don cia hinh thic
céc chi tiét kién tric... Ngoai ra, quy hoach con néu lén céc quy dinh vé xay
dung va quéan ly du 4n nhu: Quy mé c¢dng trinh, quy hoach chiéu cao xdy dung,
khoang lui xay dung cong trinh.

- Truc chinh Bic Nam: B6 tri cdc cong trinh khach san nghi dutng cao
ting, dich vu du lich két hop v0i true canh quan, quang trudng chinh cho khu
vue, t6 chitc cay xanh dudng phé khac biét dé tao diém nhén cho truc chinh cta
khu quy hoach.

- Truc két nbi Péng - Tay: B tri céc khu dich vu du lich; khu cdng vién
cdy xanh, mat nudc vai quy md 16n dé vira ¢ddm bao quy mé phuc vu vua tao
khéng gian cach ly gifra khu ha tAng k¥ thudt vé6i céc khu du lich nghi dudng va
khu néng nghiép.

- Phia T4y doc bo bién quy hoach bé tri cac cong trinh du lich nghi dudng,

resort céc truc dudng huéng bién va khu hanh lang ven bién, duong di bd ven
bién.

- B4 tri truc giao thong cong cong két ndi tir dudng Duong Pdng - Cuira Can
dén Quang trudng bién nham phuc vu cdng ddng dan cu va khach du lich.

- Gii phap thiét ké dugc thé hién cu thé trong so dd td chuc khéng gian
kién triic canh quan va cdc ban vé dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién
triic, canh quan trong khu vure l4p diéu chinh quy hoach phén khu x4y dyng.

- Hanh lang bao vé b bién xé4c dinh theo Danh muc céc khu vuc phai thiét
lap hanh lang bao vé b bién tinh Kién Giang ctia UBND tinh Kién Giang phé
duyét.

9. Giai phap t6 chitc mang lwéi ha ting k§ thuat

9.1. Giao théng

a) Giao théng ddi ngoai

- Tuyén dwong Duong Péng - Cia Can ¢6 16 gi61 rong 42m.

- Tuyén duong D1, D2 (KY hidu mdt cdt 5-5) c6 16 gi6i rong 18m, bao gdm
mit dudng rong 10m, via hé moi bén rong 4m.

b) Giao théng dbi noi

- Tuyén dudng N1 (Ky hiéu mdt cdt 3-3) ¢6 16 gi6i rong 30m, bao gdm miit
dudng réng 7,5m x 2, ddy phén cach réng 3m, via hé moi bén réng 6m.

- Tuyén dudng N2 (Ky hiéu mét cdt 5-5) c6 16 giéi rong 18m, bao gdm mit
dudng rong 10m, via hé méi bén rong 4m.
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- Tuyén duong N3 gbém 2 doan mit ct:

+ Mat cét (3-3) c6 16 gi6i rong 30m, bao gom mit dudng rong 7,5m x 2,
ddy phan cach rong 3m, via hé moi bén réng 6m.
_ +Mat cht (6-6) c6 16 gidi rong 20m, bao gbm mit duong rong 10m, via hé
moi bén rong 5m.
- Tuyén dudng N4 gbm 2 doan mit cét:

+ Mat cit (2-2) c6 16 gidi rong 14m, bao gfim mat dudng réng 7m, via he
bén rong 3m va 4m.

+ Mt cét (4-4) c6 16 gidi rong 22m, bao gém mit duong rong 14m, via hé
moi bén rong 4m.

- Pudng di bd ven bién (Ky hiéu mdt cét 7-7) ¢b 16 gibi rong 6m, bao gdm
mit duong rong 6m, khong ¢é via hé.

9.2. San nén va hé théng thoat nwée mua

a) San nén: Dua trén nguyén tic tuin tha do déc sin cé cta dia hinh va
canh quan thién nhién, ddng thoi bam theo dd déc thiét ké cia nhitng dudng
giao théng du kién trong khu quy hoach. Phuong 4n san nén sao cho khdi luong
dao dip trong khu vuc quy hoach can bing tai chd va han ché phai ché dat tir
noi khéc dén.

b) Hé théng thoit nuéc mua

- Hé théng thoét nuéc mua duoc thiét ké mdi, tach riéng voi hé théng thoat
nude thai, qua hé thong thu gom bang céc tuyen cdng ndi by, tap trung vé céc
tuyén cdng chinh nim doc theo truc giao théng va thoat ra bién qua céc cira xa.

- Khbi luong vt tu chu yeu’ va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban
d6 quy hoach chuan bi k¥ thuat dat xay dung.

9.3. H¢ thong cap dién va chiéu sing
- Ngudn dién: Ly tir hé théng cip dién chung cua khu vuec.

- Mang luéi dién sinh hoat va chiéu sdng duoc bb tri di ngim. Téng nhu
cau dung dién cho khu quy hoach khoang 72.000 kKVA.

- Khéi luong vat tu chu yéu va giai phap thiét k& dugc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé théng cép dién.

9.4. Hé théng cip nuée
- Ngudn nudec:

+ Giai doan ngén han: Xay dung 01 tram cdp nudc cong suit 7.500
3/ngay dém cép nudc cho khu quy hoach, sir dung ngudn nude ngam khai thac
tai ché.

+ Giai doan dai han: L4y nuéc tir hé théng cip nudc chung ctia khu vue.

- Téng nhu cdu ding nudc khoang 7.435 m¥/ngay dém.



- Khéi luong vat tu chi yéu va gii phép thiét ké duoc the hién trong bén
do quy hoach hé thong cép nude.
9.5. Hé théng thoat nwée thii va thu gom chét thai riin
- Hé théng thodt nwéc thai: Tach riéng véi hé thong thoat nude mua, nudc
thai duge xu ly cuc b tai cdc cong trinh bing bé tu hoai, thu gom bing cac

tuyén céng dén v& tram xr ly nude thai. Nudc thai sau khi xi ly dat tiéu chuin
theo quy dinh, thoat ra méi truong.

- Thu gom C‘:hé.t thai rin: Réc thai duoc phan loai tai chb, thu gom hang
ngay va van chuyén dén bai rac tép trung.
- Khéi lugng vat tu chi yéu va giai phép thiét ké dugc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé thong thoat nudce thai.
10. Giai phap t6 chite tai dinh cw: Tai dinh cu du klen bé tri tai khu vuc

tai dinh cu Pdng Cay Sao, xd Clra Duong, huyén Phi Quoc theo Vin bén sb
390/UBND-KT ngay 11/6/2020 cua UBND huyén Phu Qudc.

11. Giai phap bao vé moi trudong

- Néi dung ’dérr} bao thuc hién theo quy dinh tai diém e, khoan 1, Piéu 13,
Vin ban Hop nhat s6 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua B§ Xay dung.

- Gii phép cu thé v& bao vé& méi trudng dugc thé hién trong ban dé danh
gia moi truong chién luge va thuyét minh tong hop.

12. Nhirng hang muc wu tién diu tw va ngudn lwce dé thie hién
12.1. Nhirng hang muc wu tién dau tw

Céng trinh ha tang k¥ thuét: Céc tryc dudng chinh, truc dudng két nbi
xubng bién, duong di bd ven bién, cAp dién, cdp nudc, thoat nudc mua, thoat
nuée thai; cdc cdng trinh quang trudng bién, dich vu phuc vu cong ddng, cong
vién cdy xanh; cac cong trinh du lich nghi dudng sinh thai.

12.2. Ngudn Iyc dé thue hién
- Piu tur xay dung cOng trinh ha téng k¥ thuit khung: Nguén vbn thuc hién
la vOon ngén sach va xa hi hoa.
- Kéu goi dlu tu céc khu chirc ning theo Quy hoach phan khu xdy dung
dugc duyét.
Piéu 2. Giao cho Ban Quan ly Khu kinh t& Phtt Québc phdi hop véi So Xay
dung, Céng ty TNHH Tu van quy hoach kién tric Nam Dao, Céng ty Cd phin

Sai Gon SO VI CO Pht Quée, UBND huyén Pha Qubc va cac sd, nganh lién
quan:

- Hoan chinh hé so, t§ chiic cong b cdng khai didu chinh Quy hoach phén
khu xdy dung, phé duyét hd so mbc gidi, trién khai cdm mébec gi6i theo quy
hoach duoc duyét ngoai thwe dia dé cac don vi, t§ chiic, cd nhén ¢é lién quan
biét va gidm sat thuc hién.

- T4 chirc quén ly khong gian kién tric canh quan, st dung dit, hé thong
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cac cong trinh ha t:;"mg k¥ thuét theo quy hoach duge duyét.

Pidu 3. Chénh Vian phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc cac S&: Xay
dung, Du lich; Van héa va Thé thao; K& hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mdi
truong, Giao thdng vén tai; Trudng Ban Quéan 1y Khu kinh t8 Pha Qudc; Cha
tich Uy ban nhan dén huyén Pha Quéc; Thu truéng céc co quan va céc td chiic,
cé nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky./.m

-

NNo’lt; ng{i:u?‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; [

- TT. HDND tinh; ,}ﬂ{g%}]{ [:JI"{'(IZ(E!

- CT va céc P.CT UBND tinh; )

- 86 Xdy dung (10 ban);
-LbVP, P.KT, TT.PVHCC,
- Lanu: VT, tqdat.

e 53 /¢
dm Minh Thanh
9
%
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&

Nguoi ky: Uy ban Nhan dan tinh Kién Giang
Email: ubnd@kiengiang.gov.vn

Co quan: Tinh Kién Giang

Thoi gian ky: 15.09.2020 14:33:09 +07:00
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